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Patrimoine - Investir en 2016

Valeurs montantes

Quels placements privilégier cette année ? La donne a changg. . .

Par Jacques Donnay

Tous droits réservés a I'éditeur ¢’ INTERINVEST 6553286400506



ECORESEAU

Pays : France

Périodicité : Mensuel

Date : FEV 16

Page de l'article : p.96-97
Journaliste : Jacques Donnay

l/ASSURANCE—VlE : UNE MEILLEURE
RENTABILITE AVEC LES UC
Longtemps concentres sur les fonds en curos, les verse-
ments sur les supports en unites de compte (UC) progres-
sent Sur les 10 premiers mois de 2015, 1ls ont represente
22,5 Mds€, soit une hausse de 32% par rapport a 2014
La tendance ne devrait pas s inverscr ct ¢’est unc bonne
nouvelle Pour esperer une rentabilite meilleure, les -
vestisseurs vont devotr se detourner des tonds en euros
qu devraient en
a§| moycenne rapporter
T 2,25% nets de frais
de gestion en 2015
P « La baisse des
taux des fonds en
euros va se pour-
suivre au nithme de
A I3a 20 centtmes
| par an », lait savorr
Cyrille  Charticr-
Kastler fondateur de Facts & Figures, consell cn strategie
sur I'assurance Avec les contrats en UC, 'epargne est in-
vestie sur differents supports (parts d’actions, parts de so-
ctetes ou fonds de placement) qui fluctuent en fonction
des marches financiers et immobiliers Le nsque de perte
est 1eel, mais le rendement est supericur puisqu’tl s”atfi-
chaita4 7% cn 2014 Restc a mener un important travail
d’cevangelisation pour persuader les epargnants d’accepter
unc part de risque cn vue d’obtenir un meilleur rende-
ment Mais les assureurs ont bel et bien commence a met-
tre ["accent sur les UC Dans ce domaine, Axa fart partie
des precurseurs « Notre role est d informer les clients el
de leur farre comprendre qu umtes de compte n est pas
synomme d actions 1l eviste tout un panel de solutions »,
souligne Olivier Mariee, directeur des activites Cpargne
d’Axa France

Quelques prestatarres Axa La Bangue Postale LinXea
MAAF

2/DEFISCALISATION IMMOBILIERE :
PINEL ET CENSI-BOUVARD DOPENT LA
PIERRE
Une etude de Meilleurstaux et Astares revele que, depuis
la seconde moitie des annees 1990, 'immobilier est le
plus rentable des investissements Suivent les actions, les
obligations, les fonds euros des contrats dassurance-vie,
le livret A et I’or « Les performances de | tmmobilier
s exphiquent par | effet de levier du credit qui permet de
demultiplier a cout reduit | apport personnel et par la
tres forte valorisation de | immobilier », explique Herve
Hatt, president de meilleurtaux com Si les prix de vente
comme les prix de location ont ralent leur course effre-
nee, 'immobilier reste un placement mteressant dans le
cadre d’un mnvestissement locatif' Car pour developper le
parc immobilier, I’Etat a cree differents dispositifs de de
fiscalisation Le dispositif Pinel, qui a succede au Duflot,
permet aux particuliers qui font Pacquisition d'un loge-
ment neuf en vue de le louer de beneficier d’un abatte-
ment fiscal Alors que la Lot Duflot fixait a neut ans la
pertode de location, le Pinel offre la possibilite de choisir
entre trois formules Pour six ans de location 'mvestis-
seur aura droit a une reduction d impots de 12% pow
necuf ans de 18% ct pour 12 ans de 21% Et ¢a marche
Le promoteur Nexity, qui a enrcgistre unc hausse de 52%
de ses ventes aux investusseurs individuels sur les neuf
premiers mois de 2015, exphque ce resultat par « fa nuse
en place et fa montee en puissance du regime d investis-
sement locatif Pinel plus attrayant que son predeces-
seur » Le principe est similatre, avec un mvestissement
en Censi-Bouvard qui concerne les logements meubles
integres dans des residences de services Ce dispositif ¢
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troic une reduction d’1mpéts, a hauteur de 11% du mon-
tant du bien acquis, sur une periode de neuf ans l.e
Censi-Bouvard permet egalement de recuperer la TVA
sur 'investissement Qutre la reduction d impdts. un n-
vestissement locatit permet de percevorr des loyers et de
disposer d’un bien generant des revenus a la retraite, d'un
bien a vendre en cas de besomn, d’un bien a transmettre

| ’operation n’cn est que plus attractive

Quelques prestataires  Breteurl immobilier Bellavista

3/ SCPI T OPCI : DES PLACEMENTS EN
PLEIN BOOM

L’Association trangarse des societes de placement immo-
bilier (ASPIM) souligne les tres bons chiflres de collecte
des SCPI (Societes civiles de placement immobilier) et
OPCI (Organismes de placement collectif immobtlier)
Au premier semestre 2015 les SCPI ont collecte 1,86
MdE, so1t une hausse de 47 5% par rapport au premier se-
mestre 2014 Sur la meme periode, I’'OPCI grand public
a affiche une collecte nette globale de 1246 M€ contre
813.32 M€ sur I'ensemble de I’excrcice 2014 Les SCPI
ont pour objet I’acquisition et la gestion d un patrimome
immobilier qu’elles cherchent a valoriser au profit des
detenteurs de parts Les particuliers mnvestissent dans
I'immobilier a travers des titres et non directement en
achetant un bien, d’ou le nom de ‘picrre paprer™ Cer-
taines SCPI mvestis-
sent dans I’tmmobilicr
commerclal et propo-
sent avant tout un ren
dement, d’autres SCPI
investissent en habita-
tion et offrent des
perspectives de defis-
cahisation ct/ou de
plus-value Sur ce sec-
teur, a noter la premicre augmentation de capital de la
SCPI Placement Pierre apres la fusion des SCPI Finin-
pierre et Rocher Pierre 1, par emussion de 100000 parts
nouvclles jusqu’au 22 decembre 2016, au prix de 315€ la
part « Avec un revenu previsionnel de | ordre de 16 38€
par part sur | annee 2015 le taux de rendement instan
tane ressort a 5 20% sur la valeur de souscription de la
premiere augmentation de capital emise a 315€ par
part », souligne Foncia Pierre Gestion Les OPCI bene-
ficient des avantages des SCPI renforces d autres atouts
tels que la hiquidite le choix de la fiscalite ot le regime
de distribution favorable pour les associes Lactit d’un
OPCI dott comporter au moins 10% de tresoreric ct un
minimum d’actifs immobuliers fixe a 60% ou 51% selon
sa forme Le succes de 'OPCI s explique en grande par-
tie par la mobilisation des grands reseaux de banques et
de compagnies d’assurance qui distribuent ce produit
sous forme d’unites de compte de contrats d’assurance-
vie « La collecte globale historiquement eley ee des SCPI
et des OPCI grand pubhic confryme lu complementarite
commerciale de ces vehicules qui different par leur s ca-
racteristiques techmq fiscales Ce succes demontre
aussi bren le besain des menages en epargne longue que
feur confiance dans ces fords immobiliers », analyse Ar-
naud Dewachter deleguc general de I'ASPIM

Quelques prestataiies  Amundi Aberdeen

4/ GIRARDIN INDUSTRIEL ET GIRARDIN
SOCIAL : LA DEFISCALISATION OUTRE-
MARINE ENCORE MECONNUE

Pour soutenir I'imvestussement prive en Outre-mer, le dis-

positif Girardin offre au resident fiscal frangais la possi-

bilite d’ivestir dans le cadre de la lo1 Girardin Logement

Social et de la lo1 Girardin Industriel Des dispositifs a

privilegier pour reduire son impdt sur le revenu Dans le
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cadre du Girardin Social, la reduction d’1mpét est accordee
sur le montant d’acquisition du logement social, alors que
dans le cadre du Girardin Industriel, la reduction d’impot
est accordee en contrepartie de 1"acquisition d'un materiel
de production louc, pendant cinq ans, a un cxplotant local
En 2015 le plafond global hmitait le montant des reduc-
tions d impot a 10000€, mais pour des investissements Gi-
rardin, ce plafond est porte a 18000€ Pour resumer,
I’avantage fiscal «’eleve a 18000€ net des retrocessions aux
explottants ou locataires Au final, la duminution d’1impét
peut s’elever a 60000€ pour I'achat d'un logement et a pres
de 53000€ pour un ivestissement industriel soumis a agre-
ment « Ces investissements dits one-shot permettent a | in-
vestisseur de beneficier d une reduction d impot des
| annee qui st son mvestissement George Pau-Langevin
nunistre de | Qutre-mer a annonce fin 2015 que le Gu ar-
din etait proroge jusqu au 31 decembre 2017 », fait savoir
Jerome Devaud, directeur general delegue d’Inter Invest

Quelques prestatanes  Stai Imest ACI Outremer

5/ Les FIP CORSES @ LJATOUT
INSOUPCONNE DE L'ILE DE BEAUTE

Cree par la lo1 de Finances 2007 le Fonds d’investissement
de proximite Corse (FIP Corse) soutient I’'econome locale
car les fonds sont mvestis a 70% minimum dans les PME
corses En souscrivant au FIP Corse, I'epargnant a droit a
une reduction d’impdt de 38% qu compense le risque de
perte en capital et la duree de blocage de 7 a 10 ans A
echeance, les eventuelles plus-values sont exonerees d'1im-
pot, hors prelevements sociaux de 15.50% en 2015
LinXea, speciahste de I'assurance-vic en ligne, a commer-
cralise en octobre 2015 un FIP Corse pour carichir son
offre produit « Nous avons conclu un accord d exclusn ite
de distribution avec notre partenaire qui proposait egale-
ment une politique agressive de frars de gestion conforme
a notre ADN », explique Yves Conan, directeur du deve-
loppement de LinXea Ce FIP Corse Ahmea, clos au 31
decembre 2015, a collecte 1.5 M€ LinXea se dit prét a pro-
poser a nouveau un FIP Corse en 2016, tout en ayant
conscience que e¢ produit nisque ne peut pas convenir a
toute la clientele

Quelques prestataires  LinXea ORA defiscalisation

6/ BOURSE ET TRADING : LA PRUDENCE
RESTE LE MAITRE-MOT

Prevorr les mouvements de la Bourse, par nature imprevi-
sibles, n'est pas une mince affaire, mais 1l semble que les
boursicoteurs dovent redoubler de vigilance cette annee
Les membres du Cercle des analystes independants, reums
pour leur conference annuelle en decembre dernier, recom-
mandent majoritairement precaution et discernement John
Bennett, directeur gestion actions Europe chez Henderson
G, confirme ce sentiment et estime que « /es investisseurs
sur les actions europeennes devront plus que jamais fairve
preuve de prudence dans le chon de lewrs imestisse-
ments » Pour autant, sc detourner totalement de la Bourse
reviendrart sans doute a laisser filer quelques belles oppor-
tunites Lesquelles ? Les experts pement a s’accorder Le
secteur des produits pharmaceutiques reste un theme de
predilection pour John Bennett D autres preferent miser
sur les valeurs defensives de la consommation ct de 1'ah-
mentation ou font le pan des valeurs lgh-tech, d’Internet
ct de la construction immobiliere Sur le marche du Forex
comme avec les CFD. les traders ne devratent pas non plus
s’eviter quelques sueurs froides St le trading ne s adressait
deja qu’a des profils de specialistes, cette annee 1l pourratt
étre reserve aux profils experts

Quelques prestatarres  1G France Saxo Banque
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